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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Smedjehusen, 769611-8095, med séte | Malmd, far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrétisfdreningens
hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-14. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-11 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 17)

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Ada Alak Ordférande 2024
Agathon Mandahl Forsherg Ledamot 2024
Robert Laukineite Ledamot 2024
Karin Ennerfelt Ledamot 2024

QOrdinarie revisorer
Ravisor AB Revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Fretten 7 i Malmé kommun med déarpa uppférd byggnad med 20
l&genheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adresser ar Sldjdgatan 5 A-C samt
Sodra Forstadsgatan 91 A-D, F.

Foéreningen upplater 19 lAgenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

2 st 15 st 3 st

Total tomtarea: 8§79 kvm
Total bostadsarea: 1285 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1218 kvm
- varav hyresréattsarea: 67 kvm
Total lokalarea: 337 kvm

Lokaltérteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Sabah Alshimary 55 kvm 2027-11-30
Rami Jezani 73 kvm 2026-10-31
Cindy Nhuyen 147 kvm 2025-05-31
Samantha Wilson Inajetovic 62 kvm 2027-08-31

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar ansvarsférsakring fr styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Foérvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvalining enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 6644841328a92

BP Fastighetsservice Teknisk Férvaltning
Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

Topp Rengéring i Malmé Stédning

Svedala Utemiljé Gangbanerenhallning
Fortum Elavtal avseende volym
E.ON Fiarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbek@mpning

Sanerings Companiet Serviceavtal klottersanering
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l)nderhéll och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 133 843 kr och planerat underhall fér
128 393 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 av Sustend. Underhallsplanen [dper pa 50 ar.
Enligt av styrelsen antagen underhéallsplan avsitts det 450 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 277 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Underhall av portar och porttelefoni 2023
Underhall av fasad 2022
Entréport 2021
Underhall av tak 2020
Underhall av tak 2019
Underhall av tak 2018

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstamma den 31 maj 2023 samt en extra stdmma
den 31 maj 2023.. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 2 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsatiningsavgift av panisatiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 23 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Dokumentnummer: 6644841328a92

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 7 %.

| arsavgiften ingar varme, vaiten och tv.
Utdver arsavgiften debiteras samtiliga Iagenheter 6r bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 1895 3726 1 663 1631
Resultat efter finansiella poster 0 -3 617 49 242
Féréndring av underhallsfond 322 -764 179 414
Resultat efter fondfdrandringar, exkiusive avskrivningar  -159 -2 691 32 -10
Sparande, kr / kvm 179 151 287 261
Soliditet {%) 23 23 36 36
l}rsavgift for bostadsraiter, kr / kvm 926 834 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 59 27 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 899 802 794 765
Bostadshyra, kr / kvm 1185 1115 1080 1080
Lokalhyra, kr / kvm 1707 1522 1407 1376
Drifiskostnad, kr / kvm 476 443 439 402
Energikostnad, kr / kvm 281 250 222 192
Ranta, kr / kvm 344 203 181 190
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 277 272 267 267
Lan, kr/ kvm 11 712 11 869 10 095 10124
Skuldsattning bostadsrétter, kr / kvm 15596 15 806 13 444 13 482
Réntekanslighet (%) 17 19 - -
Snittranta (%) 2,94 1,71 1,79 1,87

Nyckeltal & beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavqgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kri’kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kelkvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvrn har fastighetens totala area som
berékningsgrund.
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Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, &rets underhall samt Svriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en {1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Brf Smedjehusen 5(15)
Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resuffat resulfat
Vid arets borjan 13 124 844 - -3 630 163 -3 617 196
Disposition enligt féreningsstdmma -3617196 3617196
Avsaitning till underhallsfond 450 000 -450 000
lanspraktagande av underhallsfond -128 393 128 393
Arets resultat -138
Vid arets slut 13 124 844 321 607 -7 568 966 -138
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -7 247 359
Arets resultat fore fondforandring -138
Arets avsdttning till underhallsfond enligt underhallsplan -450 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 128 393
Summa dver/underskott -7 569 104
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -7 569 104

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1749 036 1564 813

Ovriga rorelseintakier 3 146 212 2161 621

Summa rorelseintdkter 1 895 248 3726434

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -993 026 -4 536 878

Ovriga externa kostnader 7 -122 481 -2 252 977

Personalkostnader 8 -68 995 -63 475

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -162 285 -162 286

Summa rirelsekostnader -1 346 787 -7015 616

Rérelseresultat 548 461 -3 289 182

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9682 487

Rantekostnader och liknande resultatposter -558 281 -328 501

Summa finansiella poster -548 599 -328 014

Resultat efter finansiella poster -138 -3617 196

Arets resultat -138 -3617 196
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 24 677 176 24 839 461
Sumrma materiella anlaggningstillgangar 24677176 24 839 461
Summa anlidggningstillgangar 24 677 176 24 839 461

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33372 82173

Qvriga fordringar 96 002 117 124

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 42177 27 380

Summa kortfristiga fordringar 171 551 226 677

Kassa och bank 12 615 989 626 748 =
™~

Summa omsittningstillgangar 787 540 853 425 S
[e¢]

SUMMA TILLGANGAR 25464 716 25 692 886 ;fg
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 124 844 13 124 844

Underhallsfond 321 607 -

Summa bundet eget kapital 13 446 451 13124 844

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 568 966 -3630 163

Arets resultat -138 -3 617 196

Summa fritt eget kapital -7 569 104 -7 247 359

Summa eget kapital 5877 347 5877 485

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 7 987 380 8317 380

Summa langfristiga skulder 7 987 380 8317 380 N
™~

Kortiristiga skulder S

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 11 008 750 10933 750 ©

Leverantdrsskulder 103 626 204 094 <

Ovriga skulder 189 184 97 465 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 298 428 262 712 .

Summa kortfristiga skulder 11 599 988 11 498 021

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25464 715 25 692 886
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresuliat 548 461 -3 289 182
Avskrivningar 162 285 162 285

710 746 -3 126 897

Erhallen rénta 9682 487
Erlagd rénta -558 281 -328 500
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 162 147 -3 454 910
fore foérandringar i rérelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 55126 -108 291
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 26 968 3086
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 244 241 -3 560 815
Finansieringsverksamheten _
Upptagna lan 10 813 750 8787 500 ~
Amortering av laneskulder -11 068 750 -5 911 250 >
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -255 000 2 876 250 o
Arets kassafldde -10 759 -684 565 7
Likvida medel vid arets borjan 626 747 1311313
Likvida medel vid arets slut 615 988 626 748

(1) Fdreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foéreningen har ansdkt och erhallit statligt hyresstdd avseende [amnade hyresrabatter. Detta redovisas
som ovrig intakt enligt BFNs allm3nna rad (BRFAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall uifért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgdrder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 50-111 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 6644841328a92

Arsavgifter bostader 1094 412 977 184
Hyror bostader 79 428 74 721
Hyror lokaler 575196 512 908

Summa 1749 036 1564 813
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 35 235 40 800
Uppvarmning 37165 36 685
Debiterad fastighetsskatt 38 817 43 497
Overlatelseavgifter 3834 4778
Ovriga intakter 31 161 2 035 861
Summa 146 212 2161 621
| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 19 105 kr i form av elsiéd.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokaler 60172 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 7019 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 941 15 958
VA & sanitet, installationer 3102 5687
Varme, installationer 5162 -
Ventilation, installationer 8 447 16 275
El, installationer 11 539 - .
Tele/TV/porttelefon, installationer 3 251 - <
Ovriga installationer 1058 - >
Huskropp - 4477 ~
Vattenskador 33152 76 638 i
Summa 133 843 119035 2
Not 5 Planerat underhall o
2023-01-01- 2022-01-01- ®
2023-12-31 2022-12-31 m
Bostader - 25913 %
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 128 393 - 3
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 52120 o
Huskropp, fasader - 3528 284 s
Huskropp, balkonger - 94 058 £
Summa 128 393 3700375 S
S
o
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 70150 68 750
Teknisk fdrvaltning 76 931 79 574
Sotning* -1 082 2363
Besiktningskostnader 21644 10144
Bevakningskostnader 6359 6 378
Gangbanerenhallning 7783 6 244
Snérdjning 6424 6522
Serviceavtal 3802 -511
Férbrukningsmaterial 268 697
El 53 824 78124
Uppvarmning 306 216 258 379
Vatten och aviopp 95 424 69 354
Avfallshantering 26 941 30032
F&rsakringar 19 557 16 940
Systematiskt brandskyddsarbete* -19 333 25 695
Kabel-TV 19 692 17 984
Bredband 34 800 40 799
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1390 -
Summa 730 790 717 468
*Negativ kostnad 2023 da kredit inkommit 2023 for tidigare rakenskapsar. o
>
Not 7 Ovriga kostnader <
2023-01-01- 2022-01-01- L
2023-12-31 2022-12-31 n
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 117 063 '
Tele och post 1 564 15086 o
Forvaltningskostnader 75310 76 150 @
Revision 15269 18177 ™
Sjalvrisker vid skada 24 100 - N
Konstaterade hyres- och avgiftstoriuster 3 - 3
Jurist- och advokatkostnader 4 164 14 037 bt
Bankkostnader 350 1706 C
Stampelskatt - 55 875 £
IT-tianster 921 759 £
Ovriga externa kostnader 800 1967 704 <
Summa 122 481 2252977 E
Not 8 Personalkostnader a

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Summa 52 500 48 300
Sociala avgifter 16 495 15175
Summa 68 995 63 475
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 162 285 162 286
Summa 162 285 162 286
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 17 359 972 17 359972
-Mark 9378 489 9378 489
26 738 461 26 738 461
Utgaende anskaffningsvarden 26 738 461 26 738 461
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 899 C00 -1736714
. -1 899 000 -1736714
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -162 285 -162 286
-162 285 -162 286
Utgadende avskrivningar -2 061 285 -1 899 000
Redovisat véarde 24 677 176 24 839 461
Varav
Byggnader 15 298 687 15 460 972
Mark 9378 489 9378 489
Taxeringsvarden
Bostader 23 600 000 23 600 000
Lokaler 3 837 000 3 837 000
Totalt taxeringsvarde 27 437 000 27 437 000
Varav byggnader 16 025 000 16 025 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 42177 27 380
Summa 42177 27 380
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Kassa 5130 5130
Transaktionskonto Handelsbanken 610 859 621 618
Summa 615 989 626 748

- Sida (14 av 17)
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Not 13 Férifall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 008 750 10933 750
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 5999 880 5767 380
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 1987 500 2 550 000
Summa 18 996 130 19 251 130
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 18 996 130 19251 130
Summa 18 996 130 19 251 130
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB* 4,77 % 2024-09-11 - 10813750 - 10813750
SBAB 279 % 2030-04-05 2925 000 - 187 500 2737 500
SBAB 1,60 % Lost 5 037 500 - 5037 500 -
SBAB 3,20 % Lost 5787 500 - 5787500 -
SBAB 0,99 % 2026-09-25 5501 130 - 56 250 5444 880
Summa 189251130 10813750 11068750 18996 130
Ovan tabell visar slutbetainingsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldnas normalt vid slutbetalningsdag.
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réntan téljer 3M stibor.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 63 476
Upplupna rantekostnader - 3678
Férutbetalda intékter 136 247 127 654
Upplupna revisionsarvoden 14 700 18 500
Upplupna driftskostnader 78 485 49 404
Summa 298 428 262 712
Not 16 Stallda sdkerheter
Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 375 000 19 375 000
Summa stillda sdkerheter 19 375 000 19 375 000

- Sida (15 av 17)
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Underskrifter

Malmaé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ada Alak Agathon Mandahl Forsberg
Styrelseordférande
Robert Laukineite Karin Ennerfelt

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgéar av var elektroniska underskrift.
Révisor AB

David Walman
Extern revisor
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11:47AM Mans Scott skickade dokumentet till deltagarna

Maj 15 2024 Ada Alak granskade dokumentet:
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Maj 15 2024 Agathon Mandahl Forsberg granskade dokumentet:
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Maj 15 2024 Karin Ennerfelt granskade dokumentet:
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Maj 17 2024 !2 David Oskar Petter Walman signerade dokumentet
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01:04PM Dokumentet har signerats
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Smedjehusen
769611-8095

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Bostadsrattsforeningen Smedjehusen fér ar
2023.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en 3rsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

- Sida (1 av 3)

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar dndama3lsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Dokumentnummer: 664c51d759077

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstédmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.




BREDABLICK

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forsiaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsféreningen Smedjehusen for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller firlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig omofﬁrslaget till disopositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen fér att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

- Sida (2 av 3)

VLanser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér riakenskapsaret.

664c51d759077

Stockholm

Dokumentnummer:

Révisor AB
David Walman
Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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